PREFEITURA MUNICIPAL DE RECREIO

LEI ORDINARIA N° 1.741, DE 11 DE AGOSTO DE 2021

“Cria Zona de Urbanizacao Especifica no Municipio de
Recreio, para fins de implantacdo de um condominio de lotes,
nos termos do artigo 1.358-A, do Cadigo Civil e demais
legislagdes aplicaveis e estabelece normas que a regulamenta”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RECREIO, ESTADO DE MINAS
GERAIS, Faco saber que a Camara Municipal, considerando o disposto no inciso V do art.
5° e no inciso XXII do art. 81, todos da Lei Organica Municipal, decretou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - Em conformidade com o artigo 4°, 84° da Lei Federal n° 6.766/1979 c/c art.
1.358-A do Cadigo Civil, fica declarada area de urbanizacdo com finalidade especifica de
constituicdo de condominio de lotes, as seguintes glebas de terra a serem desmembradas da
area da matricula 34.454, devidamente registrada junto ao Cartério de Registro de Imovel
de Leopoldina/MG, com area total de 13,57,75 HA, representada pela GLEBA C DO
MAPA EM ANEXO

Paragrafo Unico: O condominio de lotes sera implantado em fases de execucdo
distintas:

Fase | - Inicio previsto ap0s o loteamento devidamente aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras.
Fase Il - Inicio previsto ap6s conclusdo da Fase | e/ou 50 % das unidades da Fase |

comercializadas.
“MEMORIAL DESCRITIVO”

Imoével: SITIO BOA VISTA

Gleba: C

Coordenadas marco PP: 21°27° 31,75 SUL 42° 25’ 21,87 OESTE
Proprietario: GUILHERME BARBOSA DE BEM E OUTROS
CPF: 085.928.346-19

Municipio: RECREIO - MG

Matricula: 34.454

Area (ha): 13,57,75

Perimetro (m): Gleba C com 13,57,75ha de &rea iniciando marco PP, junto a 1’estrada
seguindo por cerca existente com Sebastido de Paula Rezende 41°37°NO 413,06m marco 1,
com Brascon Energética S/A, 70°26’NO 44,46m marco 2, 18°02°’NO 47,46m marco 3,
70°20°SO 36,17m marco 4, 20°20°NO 9,87m marco 5, 63°32°NE 34,77m marco 6,
17°03’NO 260,22m marco 8, com gleba B, 83°03’NE 288,31m marco 17, com Evaldo
Lacerda Pereira, 6°59°SO 116,43m marco 18, 37°38’SE 262,39m marco 19, 8°50’SO
281,24m marco 20, 31°09°SE 82,01m marco PP, inicial.

Todas as coordenadas aqui descritas encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n® 45 WGr, tendo como datum o SIRGAS. Todos 0s
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM.”
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Paragrafo Unico: Integra a presente Lei, em forma de Anexos, memorial descritivo e
planta demonstrativa da area referida neste artigo, ficando a area de reserva legal, com 2,71
Ha, convertida em area verde urbana em funcdo da implantacdo da zona de urbanizacdo
especifica.

Art. 2° - Constituem propriedade privada as vias de circulagdo interna da area do
condominio de lotes, ficando estabelecida, com supedaneo no artigo 4°, 84° da Lei Federal
6.766/79, a serviddo administrativa de passagem nas vias vicinais que cortam a propriedade,
sendo vedada a restricdo de circulacdo de pedestres ou condutores de veiculos, ndo
residentes, nas referidas vias.

Paragrafo Unico: As vias gravadas com a serviddo administrativa prevista no caput
poderdo ser as expensas do condominio, de acesso controlado, com identificacdo e cadastro
dos transeuntes, consoante previsto no artigo 2°, 88°, da Lei Federal 6.766/79.

Art. 3° - Na zona de urbanizacao especifica de que trata o artigo 1° desta Lei, podera
ser implantado unicamente projeto de loteamento, para fins residenciais e de lazer,
devidamente aprovado pela Secretaria Municipal de Obras, podendo haver estabelecimentos
comerciais de pequeno porte relacionados com o empreendimento, obedecidas a legislagéo
vigente e, ainda, as seguintes determinacdes:

| - implantacdo de areas de uso comum destinadas exclusivamente a recreacdo e a
pratica de esportes;

Il - parcelamento de lotes com area minima de 600 m?2 (seiscentos metros quadrados),
vedada a subdiviséo para qualquer fim;

Il - A edificacdo de no maximo dois pavimentos, sendo gabarito maximo de 7 (sete)
metros;

IV - todas as construcdes, reformas e ampliacGes deverdo obter licenciamento mediante
a expedicdo do alvard pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal e aprovacdo do
Sindico do condominio;

V - a taxa de ocupacdo maxima sera de 50% (cinquenta por cento) da area total de cada
lote;

VI - os imoveis provenientes do parcelamento nesta Zona de Urbanizacdo Especifica
serdo passiveis de cobranga de IPTU e demais tributos devidos no ambito do Municipio de
Recreio, ap6s a total implantacdo (fase | e fase Il do empreendimento) e legalizacdo do
loteamento, incidindo, respectivamente, nas unidades da fase I e fase Il;

Art. 4° - Correrdo as expensas do empreendedor a adequacao e integragéo ao Sistema
Viario existente ou projetado, bem como as despesas com a lavratura e o registro do
condominio, inclusive, da serviddo administrativa de passagem das vias vicinais de interesse
publico.

Art. 5° - Competirdo ao condominio, solidariamente com os conddminos, as seguintes
obrigagdes:

a. Varrer, lavar e capinar as vias e equipamentos comunitarios;
b. Manter e a conservar as areas internas correspondentes as vias de circulagéo local,
ciclovias, calcadas, parques, pragas e areas verdes.
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c. Coletar seletivamente o lixo gerado pelo condominio, armazenando-o em local
adequado, respeitando-se as normas ambientais vigentes, para recolhimento pelo
Municipio de Recreio;

d. Apresentar e manter solu¢cbes ambientalmente adequadas para o esgotamento
sanitario;

e. Executar os servicos de plantio, corte e poda das arvores, respeitada a legislacdo
ambiental;

f. Garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem estar da populacéo;

g. Custear 0s encargos com seguranga; e,

h. Custear a iluminacdo publica do empreendimento enquanto ndo transferida para o
Poder Publico Municipal ou a concessiondria dos servigos publicos.

Art. 6° - O exercicio do direito de propriedade pelos condéminos ndo podera impedir a
continuidade da prestacdo dos servicos publicos de energia elétrica, telefonia, fornecimento
de &gua potavel, esgotamento sanitério e coleta de lixo aos proprietéarios e/ou adquirentes de
lotes, sendo responsabilidade do empreendedor, do condominio e solidariamente dos
proprietérios, a estruturacdo e manutencdo desses servicos.

Paragrafo Unico: Se por razdes urbanisticas ou de interesse publico, devidamente
motivadas, for necessario o Municipio de Recreio intervir nos espagos de uso comum, ndo
caberd ao condominio qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetadas.

Art. 7° - Os proprietarios ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre
imdveis pertencentes ao condominio de lotes que trata esta lei ficam obrigados a observar as
normas especificas quanto a ocupacdo do solo e aos aspectos edificantes emanados dessa
lei, das demais leis municipais que tratam das respectivas matérias.

Art. 8 - Se o condominio se omitir na prestacdo de servigos publicos, serdo
transferidos para o Municipio de Recreio a propriedade sobre as vias publicas, pracas e
areas de lazer, os quais poderdo ser administrados em consonancia com o interesse publico e
a Prefeitura Municipal assumird a responsabilidade, mediante a instauracdo do devido
processo legal.

8 1° - Determinada a retirada das benfeitorias tais como fechamentos, portarias e
outros, sera responsabilidade do condominio e dos proprietarios a execugdo do servico, no
prazo de 30 (trinta) dias.

8 2° - Nao executados nos prazos determinados, a Prefeitura fica autorizada a fazé-lo
compulsoriamente, devendo buscar os meios legais para obter o ressarcimento dos
proprietarios.

Art. 9° - O descumprimento qualquer das obrigacGes impostas por essa Lei culminara
na imposicgéo das seguintes penalidades:

| - Multa no valor de 1.00 UFL;
Il - Extin¢do do condominio de lotes, com a reversdo das vias, pracas e area de lazer
para a propriedade do Municipio de Recreio.
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81° - A aplicacdo de multa serd em desfavor do Condominio, sendo que a ndo quitacdo
tempestivamente representard a incidéncia de multa de 2 (duas) vezes o valor fixado no
inciso I, pela qual responderdo solidariamente os proprietarios de imdvel do loteamento de
perimetro fechado.

82° - A penalidade de perda da concessdo de uso dar-se-a quando houver reincidéncia
de infracdo ou quando a infracdo cometida submeta a populacdo a grave risco a salde ou a
seguranca, de condémino ou terceiros.

Art. 10 - As penalidades previstas na presente lei serdo processadas através de Auto de
Infracdo, que devera ser lavrado com clareza, sem omissoes, ressalvas e entrelinhas e devera
constar obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

I - nome e localizacdo do loteamento e, eventualmente, do condémino infrator;

I11 - descricdo dos fatos e elementos que caracterizam a infracao;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a
infracdo e lavrou o auto.

Paragrafo Unico: Apo6s a lavratura do Auto de Infracdo, sera instaurado o processo
administrativo, o qual garantira a ampla defesa e o contraditorio, com prazo minimo de 15
(quinze) dias, contados da data da lavratura do auto ou da posterior intimacdo, se ndo for
possivel a localizagdo imediata do responsavel, sob pena de revelia.

Art. 11 - A deciséo definitiva, que impuser ao autuado a pena de multa ou a perda da
propriedade e dominio sobre as areas comuns, devera ser cumprida no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da comunicagéo.

Art. 12 - O Poder Pablico Municipal poderéa baixar decreto que regulamente normas,
penalidades ou especificagdes complementares ao necessario atendimento de dispositivos
desta lei.

Art. 13 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Recreio, Minas Gerais, 11 de agosto de 2.021.

JOSE MARIA ANDRE DE BARROS
Prefeito Municipal



